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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Bostadsrattsféreningen Berggarden 1912 ager

fastigheten Gasen 3 (tidigare bendmnd nr 103
Lilla Sundbyberg) med adress Rastensgatan 9
A - 9 B samt Vintergatan 19 i Sundbyberg.

Vardear 1929

Bostadsfastigheten uppférdes 1912 och
bostadsrattsféreningen Berggarden dvertog
fastigheten 1920 (féreningen registrerades den
9 juli 1920). 2017 sa ombildades
bostadsforeningen till en bostadsrattsférening
(BRF), framsta syftet var att underlatta
administrationen av styrelsearbetet.

Lagenheter o lokaler
Fastigheten har 27 lagenheter

Den totala BRA ytan for bostader uppgar till
1721 kvm.

Lagenhetsfoérdelning

Tva 5 rum och kdék med en genomsnittlig yta
av 134 kvm

Tva 4 rum och koék med en genomsnittlig yta
av 118,5 kvm

Fem 3 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 86,6 kvm

Nio 2 rum och kék med en genomsnittlig yta av
56 kvm

Nio 1 rum och kék med en genomsnittlig yta av
31 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foreningen forfogar inte éver nagra
parkeringsplatser.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 18 400 000
Mark 19 200 000
37 600 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Norrenergi.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

Kabel tv fran ComHem

| fastigheten finns fiber for bredband som
levereras av Telenor.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
féreningens byggnads taxeringsvarde.
Alternativt kan avsattning till yttre fond goéras
enligt underhallsplan. .

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnadens underhall

Atgérd Ar

Malning/putsning av fasad 1990
Malning av yttre fonsterbagar 1997
Installation av fjarrvarmecentral 1997
Malning av yttertak 2002
Installation av bredband 2004

Byte av samtliga galvaniserade rér 2005
for kallvatten

Byte av avloppsstammar, kdk 2006
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Byte av elstammar 2006 Medlemmar och hyresgaster

Mélning av kéllargolv 2007 Foreningen har 37 medlemmar férdelade pa

Renovering tak och fasadputs, 2007 27 medlemslagenheter.
Vintergatan 19

Energideklaration genomférd 2008 Forvaltning
OVK (obligatorisk 2009 Ekonomisk
ventilationskontroli) Féreningen &r medlem i Bostadsratterna.
Ipnosrttzlrligon av ny belysning i 2009 Ekonomisk férvaltning har utférts av

o Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB
Malning av trapphus 2011
Utvandig renovering av samtliga 2011 Teknisk
fonster Teknisk férvaltning har skétts av SBC
Installation av postboxar och 2011 fastighets forvaltning

tidningshallare Trappstadningen har under 2021 skétts av

Installation av rorelsedetektorer till 2011 Maria Sobieniak Stadfirma (enskild firma).

belysning, trapphus

Malning av entreddrrar / portar 2012
. . Styrelsen
Byte av radiatorventiler 2013
Luckor till avfallskarl 2013 Styrelsen bestar sedan ordinarie
féreningsstamma 2021.
Injustering, varmecentral 2014
Byte av reglerutrustning, 2015
undercentral Viktor Sahlstrom Ledamot, Ordf
Byte av gasledning till servis 2015 Omar Clarin Ledamot
Filmning av avloppsror i grundplatta 2015 Rasmus Asenlund Ledamot
OVK (obligatorisk 2015 Lars Palvarinne Suppleant
ventilationskontroll)
Montering av tilluftsdon i samtliga 2016
lagenheter Revisorer
Provtryckning rokkanaler, kok 2016 Johan Gillstrém. ordinarie
Tatning av Imkanaler 2017
Spolning av 2018 Valberedning
avloppsstammar v .
Energideklaration 2018 Mats Perala och Saron Tesfai
Fasadférbattring 2020 Styre|sesammantréden
Installation av 2020
dorrautomater Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju
2022 protokollférda sammantréaden samt en stor

Reparation tak mangd 6verlaggningar per mejl och telefon.

Foreningsfragor Overlatelser

Féreningen bytte féreningsform fran Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.

S;)s;gdsforenmg till Bostadsrattsférening 2017- Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5%
e och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av

Foreningens firma gallande prisbasbelopp.

Foreningens firma tecknas forutom av Overlatelseavgift betalas av séljaren

styrelsen; av tva styrelseledamoéter i férening.
Under aret har fyra overlatelser gjorts.
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Andrahandsuthyrning

Ansodkan om andrahandsuthyrning ska ske till
styrelsen.

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen hogst
uppga 10 % av gallande prisbasbelopp.

Arets hindelser

Under aret har inga storre projekt genomforts. |
trapphusen har insynsskydd i form av frostade
tackskydd adderats.

Styrelsen har hanterat ett vattenskadearende i
en lagenhet. Det rérde sig om en fuktskada i
hall samt sovrum 1tr upp pa Vintergatan och
BRF forsakringsbolag Brandkontoret har
forhandlat med berérd medlem. Vidare dialog
med kommunen kring bergvarme har pagatt
och godkants, dar nasta steg i projektet nu ar
utredning av elnatsleverantoren. Detta projekt
har potential att sanka varmekostnaderna
betydligt.

Tva staddagar har genomférts, en pa varen
och en pa hdsten.

Framtida utveckling

Foreningen arbetar for att kontinuerligt folja
den langsiktiga underhallsplanen och se till att
fastigheten ar i gott skick. Arbete med att byta
ut de horisontella avloppsroren i kallaren,
installation av bergvarme och malning av tak ar
planerat. Allt inom de kommande 2-3 aren.

Foéreningens ekonomi

Foreningen ar i mycket gott ekonomiskt skick
med endast 1918 kr lan per kvm och star
darfor val rustade infor ev. framtida
rantehdjningar, uppfraschningar och
ombyggnationer.

Den storsta kostnaden for féreningen ar
uppvarmningen (fjarrvarme fran Norrenergi),
som utgor cirka halften av vara taxebundna
kostnader och vi utreder méjlighet att sédnka
dessa.

Foreningens kassaflode har starkts under aret
da driftkostnaderna har varit Iagre &an
féregaende ar trots hog elkostnad.

Ingen avgiftshojning planeras for narvarande.

Resultatet for verksamhetsaret ar -76 tkr. |
denna arsredovisning foreslar styrelsen en
avsattning till yttre fond pa 112,8 tkr.

Likvidflédet fran arets verksamhet exkl.
avskrivningar som inte paverkar ar 40 tkr. Hela
arets likvidflode m h t till aven forandringar i
rorelsekapitalet, nyupplang, amorteringar och
investeringar ar negativt med 377 tkr. Detta
beror framférallt pa underhallet av taket.
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Foérandring Eget kapital

I_nbetalda Reserv Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets 453200 160869 337547  -1308802 30951 -326 235

ingang

Resultatdisp enl

stamma:

Avséttning till yttre fond 47 400 -47 400

lanspraktagande yttre fond -331 250 -331 250

Balanseras i ny rékning 30 951 -30 951

Arets resultat -75 963 -75 963

5:;;’:; vid arets 453 200 160 869 53697 1325251  -75963 -733 448

Flerarsoversikt

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning, Kkr 975 977 982 966 957
Resultat efter finansiella poster, Kkr -76 31 -93 -118 -173
Rantekostnader i forhallande till intakt 5,65% 3.27% 3,22% 2,62% 2,46%
Skuldséttningsgrad % -450,01 -1 019,39 -938,06 1536,23 790,68
Soliditet, % -27,0 -10,0 -11,0 6,0 10,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 34 3,4 3,4 1,9 2,0
Genomshnittlig skuldranta, % 1,66 0,96 0,00 0,00 0,00
Varmekostnad per kvm bostadsrattsyta 159,94 162,96 145,19 161,20 153,59
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 26,17 19,53 17,08 19,96 33,16
Vattenkostnad per kvm bostadsrattyta 61,04 40,80 38,84 38,83 38,83
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1918 1932 1947 1090 1104
Fastighetens belaningsgrad, % 275,57 256,98 240,97 119,72 109,05
Genomesnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 534 534 529 524 524
Underhalls o amoreringsutrymme % 9,79 16,45 16,98 14,17 15,70
Sparande till framtida underhall kr per kvm 55 93 97 80 87
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 263 263 263 263 263

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat -1 325 251

Arets resultat -75 963
-1401 214

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 112 800

| ny rakning Gverfores -1514 014

-1401 214




