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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Bostadsrattsféreningen Berggarden 1912 ager

fastigheten Gasen 3 (tidigare bendmnd nr 103
Lilla Sundbyberg) med adress Rastensgatan 9
A - 9 B samt Vintergatan 19 i Sundbyberg.

Vardear 1929

Bostadsfastigheten uppférdes 1912 och
bostadsrattsféreningen Berggarden dvertog
fastigheten 1920 (féreningen registrerades den
9 juli 1920). 2017 sa ombildades
bostadsforeningen till en bostadsrattsférening
(BRF), framsta syftet var att underlatta
administrationen av styrelsearbetet.

Lagenheter o lokaler
Fastigheten har 27 lagenheter

Den totala BRA ytan for bostader uppgar till
1721 kvm.

Lagenhetsfoérdelning

Tva 5 rum och koék med en genomsnittlig yta
av 134 kvm

Tva 4 rum och koék med en genomsnittlig yta
av 118,5 kvm

Fem 3 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 86,6 kvm

Nio 2 rum och kék med en genomsnittlig yta av
56 kvm

Nio 1 rum och kék med en genomsnittlig yta av
31 kvm

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foreningen forfogar inte éver nagra
parkeringsplatser.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 15 800 000
Mark 18 400 000
34 200 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Norrenergi.

Tomten &r ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

Kabel tv fran ComHem

| fastigheten finns fiber for bredband som
levereras av Telenor.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
féreningens byggnads taxeringsvarde.
Alternativt kan avsattning till yttre fond géras
enligt underhallsplan. .

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
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Byggnadens underhall
Atgérd
Malning/putsning av fasad
Malning av yttre fonsterbagar
Installation av fjarrvarmecentral
Malning av yttertak

Installation av bredband

Byte av samtliga galvaniserade ror
for kallvatten

Byte av avloppsstammar, kok
Byte av elstammar
Malning av kallargolv

Renovering tak och fasadputs,
Vintergatan 19

Energideklaration genomférd

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Installation av ny belysning i
portarna

Malning av trapphus

Utvandig renovering av samtliga
fonster

Installation av postboxar och
tidningshallare

Installation av rorelsedetektorer till
belysning, trapphus

Malning av entreddrrar / portar
Byte av radiatorventiler
Luckor till avfallskarl
Injustering, varmecentral

Byte av reglerutrustning,
undercentral

Byte av gasledning till servis
Filmning av avloppsror i grundplatta

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Montering av tilluftsdon i samtliga
lagenheter

Provtryckning rokkanaler, kok
Tatning av Imkanaler

Spolning av
avloppsstammar
Energideklaration

Fasadforbattring

Installation av
dorrautomater

Ar
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2015
2015
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2017
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Foreningsfragor

Foreningen bytte féreningsform fran
Bostadsforening till Bostadsrattsforening 2017-
02-13.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 37 medlemmar férdelade pa
27 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Ekonomisk forvaltning har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Teknisk

Teknisk forvaltning har skoétts av SBC
fastighets forvaltning

Trappstadningen har under 220 skétts av
Maria Sobieniak Stadfirma (enskild firma).

Energispar konsult AB har 2 ggr under aret
genomfort kontroll av undercentral och
reglerutrustning.

Styrelsen

Styrelsen bestar sedan ordinarie
foreningsstamma den 6 maj 2019

Erik Danielsson Ledamot, Ordf

(flyttade under aret)

Sidona Tesfai Ledamot

Emelie Lindqvist Ledamot

Lars Palvarinne Suppleant

Emma Andersson Suppleant

Erik Lindqvist Suppleant (flyttade

under aret)
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju
protokollférda sammantraden samt en stor
mangd 6verldggningar per mail och telefon.

Overlatelser

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5%
och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av séljaren
Under aret har tre dverlatelser gjorts.

Andrahandsuthyrning

Ansdkan om andrahandsuthyrning ska ske till
styrelsen.

Avgift fér andrahandsuthyrning far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen hogst
uppga 10 % av gallande prisbasbelopp.

Arets handelser

Mattor har adderats till trapphusen och
dorrautomatik har installerats pa samtliga
portddrrar. Vidare har portvalven mot gatan
putsats om samt att sockeln pa bada sidor om
huset malats om. Samtliga fénsterkarmar pa
bottenvaningen och dérrarna mot innergarden
har malats om.

Styrelsen har atgardat en vattenskada i en
lagenhet. Det rorde sig om en fuktskada i ett
gammalt duschgolv 1tr upp i 9B och BRF
forsakringsbolag Brandkontoret har férhandlat
med berérd medlem. Vidare dialog med
kommunen kring bergvarme har pagéatt och
detta projekt har potential att sédnka
varmekostnaderna betydligt.

Tva staddagar har genomforts, en pa varen
och en pa hosten.

Framtida utveckling

Foreningen arbetar for att kontinuerligt félja
den langsiktiga underhallsplanen och se till att
fastigheten ar i gott skick. Arbete med att byta
ut de horisontella avloppsréren i kallaren,
installation av bergvarme och malning av tak ar
planerat. Allt inom de kommande 2-3 aren.

Foreningens ekonomi

Foéreningen ar i mycket gott ekonomiskt skick
med endast 1932 kr lan per kvm och star
darfor val rustade infor ev. framtida
rantehoéjningar, uppfraschningar och
ombyggnationer.

Den storsta kostnaden for foreningen ar
uppvarmningen (fjarrvarme fran Norrenergi),
som utgor cirka halften av vara taxebundna
kostnader och vi utreder méjlighet att séanka
dessa.

Foéreningens kassafléde har starkts jamfort
med forgaende ar. Okningen harstammar fran
ett nytt lan om 1 500 000 kr som togs for att
finansiera bytet av avloppsror samt diverse
jobb med malning och puts av fastighetens
fasad, portdorrar och -valv.

Ingen avgiftshdjning planeras for narvarande.

Resultatet for verksamhetsaret ar -93 tkr. |
denna arsredovisning foreslar styrelsen en
avsattning till yttre fond pa 47,4 tkr.

Likvidflédet fran arets verksamhet exkl.
avskrivningar som inte paverkar ar 96 tkr. Hela
arets likvidfldde m h t till aven férandringar i
rorelsekapitalet, nyupplang, amorteringar och
investeringar ar positivt med 1 066 tkr. Detta
forklaras av den nyupplaning som gjorts under
aret.
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Foérandring Eget kapital

I_nbetalda Reserv Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets 453200 160869 628747  -1002438 -118285 122093

ingang

Resultatdisp enl

stamma:

Avséttning till yttre fond 47 400 -47 400

lanspraktagande yttre fond -386 000 -386 000

Balanseras i ny rékning -118 285 118 285

Arets resultat -93 280 -93 280

5:;;’:; vid arets 453 200 160869 290147 1168123  -93280 -357 187

Flerarsoversikt

2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning, Kkr 982 966 957 955 968
Resultat efter finansiella poster, Kkr -93 -118 -173 3 -13
Rantekostnader i forhallande till intakt 3,22% 2,62% 2,46% 2,73% 2,78%
Skuldséttningsgrad % -938,06 1536,23 790,68 465,89 475,06
Soliditet, % -11,0 6,0 10,0 15,0 15,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 34 1,9 2,0 2,0 2,0
Genomshnittlig skuldranta, % 1,21 1,34 0,00 0,00 0,00
Varmekostnad per kvm bostadsrattsyta 145,19 161,20 153,59 146,01 158,18
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 17,08 19,96 33,16 18,46 17,46
Vattenkostnad per kvm bostadsrattyta 38,84 38,83 38,83 26,41 24,53
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1947 1090 1104 1119 1133
Fastighetens belaningsgrad, % 240,97 119,72 109,05 100,34 116,24
Genomesnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 531 524 523 522 521
Underhalls o amoreringsutrymme % 16,79 13,98 15,70 19,33 18,61
Sparande till framtida underhall kr per kvm 96 78 87 107 105
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 263 263 263 263 263

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Balanserat resultat -1 168 123

Arets resultat -93 280
-1261 403

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 47 400

| ny rakning 6verfores -1 308 803
-1 261 403
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelseskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not

a b~ ODN

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
982 168 966 336
982 168 966 336
-760 132 -796 606
-51790 -63 621
-24 838 -22 998
-189 707 -186 675

-1 026 467 -1 059 900
-44 299 -93 564
400 550

-49 381 -25 271
-93 280 -118 285
-93 280 -118 285



Brf Berggarden 1912
715200-0134

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
1390 472 1566 672
114 330 24 776
24 498 0

1 529 300 1591 448
1 529 300 1591 448
36 399 35794

45 286 17 640

81 685 53 434
1584 638 518 206
1666 323 571 640
3195 623 2163 088
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2020-12-31 2019-12-31
453 200 453 200
160 869 160 869
290 147 628 747
904 216 1242 816

-1 168 123 -1 002 439
-93 280 -118 285

-1 261 403 -1 120724
-357 187 122 092
3325611 1850 611
3325611 1 850 611
25000 25000
71163 14 518

38 583 37179

92 453 113 688
227 199 190 385
3195623 2163 088
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -44 299 -93 562
Arerféring gjorda avskrivningar 189 707 186 675
Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter 145 408 93113
Erhallen ranta 400 550
Erlagd ranta -49 381 -25 271
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 96 427 68 392
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - foréandring -28 250 1461
Leverantorsskulder- forandring 56 645 9 898
Kortfristiga skulder - forandring -19 831 -102 634
Kassaflode fran rorelseresultat 8 564 -91 275
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -24 498 0
Investering i anlaggningstillgang -23 750
Inkdp inventarier -103 061 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -127 559 -23 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 500 000 0
Amortering av skuld -25 000 -25 000
Utbetalda medel ur yttre reparationsfond -386 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 089 000 -25 000
Arets kassafléde 1066 432 -71 633
Likvida medel vid arets boérjan 518 206 589 841
Likvida medel vid arets slut 1584 638 518 208
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 0,00%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Inventarier 10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Er forening fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att galla fram till ar 2022. For
hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 429 kr for varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 429 kr
per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden redovisas under noten personalkostnader.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostadsratt 922 610 903 386
Intakter bredband 50 220 50 220
Pantforskrivnings och overlatelseavgifter 3271 2 307
Ovriga intakter 6 067 10 423
Summa 982 168 966 336
Not 2 Driftkostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -60 976
Snordjning o markunderhall -4 792 0
Stadning -42 625 -43 125
Material -3 023 -2 007
Foérbrukningsmaterial -44 825 0
OVK/Energibesiktning -13 824 -12 654
Ovriga externa kostnader 0 0
Summa -109 089 -118 762
Reparationer
Reparation bostader 0 -688
Reparation gemensamma lokaler 0 -6 672
Reparation installationer -68 368 -52 062
Reparation utvandigt -386 075 -7 250
Uttag yttre reparationsfond 386 000 0
Summa -68 443 -66 672
Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El -29 387 -34 349
Varme -249 875 -277 423
Vatten o avlopp -66 840 -66 828
Sophamtning -56 455 -84 841
Kabel tv, bredband, porttelefon -85 021 -84 139
Summa -487 578 -547 580
Fastighetsférsékring, Fastighetsskatt/-avqift
Fastighetsforsakring -56 439 -25 981
Fastighetsskatt bostad -38 583 -37 611
-95 022 -63 592
Summa driftkostnader -760 132 -796 606
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivareavgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa

Not 6 Byggnader o Fastighetsforbattringar
Byggnader
Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvéarden

Byggnader

Mark
Summa
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2020-01-01
2020-12-31

-42 820
-8 970

-51 790

2020-01-01
2020-12-31
-18 900

-5 938

-24 838

2020-01-01
2020-12-31
-176 200

-13 507

-189 707

2020-12-31

2970 768
2970 768
-1 404 096

-176 200

-1 580 296

1390 472

0

1390 472

15 800 000
18 400 000

34 200 000

2019-01-01
2019-12-31

-42 341

-11 280

-53 621

2019-01-01
2019-12-31
-17 500

-5 498

-22 998

2019-01-01
2019-12-31
-176 201

-10 474

-186 675

2019-12-31

2970 768
2970 768
-1 227 895

-176 201

-1 404 096

1 566 672

0

1 566 672

15 800 000
18 400 000

34 200 000
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Not 7 Maskiner o inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 81 250 57 500
Arets anskaffning 103 061 23 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 184 311 81 250
Ingaende avskrivningar enligt plan -56 474 -46 000
Arets avskrivningar enligt plan -13 507 -10 474
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -69 981 -56 474
Utgaende redovisat varde 114 330 24776

Not 8 Upplupna intidkter och forutbetalda kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald kostnad bredband 4 230 4 230
Forutbetald kabel tv 8 815 8 700
Forutbetald forsékring 27 441 0
Ovriga upplupna kostnadet 4 800 4710
Summa 45 286 17 640

Not 9 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,00% 2021-03-28 330 060 335 060
Swedbank 1,29% 2021-02-28 765 551 775 551
Swedbank 0,78% 2021-02-28 755 000 765 000
Swedbank 0,90% 2021-01-28 1 500 000 0
Fastighetslan 8 -25 000 -25 000
Summa 3325611 1 850 611
Nasta ars beraknade amortering 25000 25000
Amortering ar 2-5 100 000 100 000
Amortering efter ar 5 3200 611 1750611
Summa skuld 3325611 1875 611
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen fjarrvarme 0 33 325
Upplupen el 0 679
Upplupen ranta 3443 1450
Forutbetalda intakter 88 442 77 839
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 568 395
Summa 92 453 113 688
Not 11 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 553 000 2 553 000
Summa 2553 000 2 553 000

Sundbyberg % /4 2021

Erik Danielsson Emelie Lindqvist Sigona Tefai
@/MM ‘ ‘

Sundp}ﬁgg e L

S/ / >
7
'Jb{;z/Gill :

/ Fértroende vald revisor
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisning, verksamhetsberattelse och styrelsens férvaltning for ar
2020. Kontroll av rakenskaperna har utforts genom stickprov

Jag tillstyrker att

- Resultat och balansrakning samt verksamhetsberattelse faststalls

- Underskottet tacks enligt styrelsens forslag
- Styrelsens beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2020

Sundbyberg den 22 april 2020

Fortroendevald revisor

/ 4
Johan Gill m



