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Brf Berggarden 1912
715200-0134

Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningens fastighet

Byggnad
Bostadsrattsforeningen Berggarden 1912 &ger

fastigheten Gasen 3 (tidigare benamnd nr 103
Lilla Sundbyberg) med adress Rastensgatan 9
A - 9 B samt Vintergatan 19 i Sundbyberg.

Vardear 1929

Bostadsfastigheten uppférdes 1912 och
bostadsrattsféreningen Berggarden tvertog
fastigheten 1920 (féreningen registrerades den
9 juli 1920). 2017 sa ombildades
bostadsféreningen till en bostadsrattsférening
(BRF), framsta syftet var att underlatta
administrationen av styrelsearbetet.

Légenheter o lokaler
Fastigheten har 27 lagenheter

Den totala BRA ytan for bostader uppgar tilt
1721 kvm.

Lagenhetsférdelning

Tva 5 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 134 kvm

Tva 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 118,5 kvm

Fem 3 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 86,6 kvm

Nio 2 rum och kék med en genomsnittlig yta av
56 kvm

Nio 1 rum och kék med en genomsnittlig yta av
31 kvm
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Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen férfogar inte Gver nagra
parkeringsplatser.

Férsakring

Fastigheten ar fullvardesférséakrad hos
Brandkontoret.

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvéarde satt 2016;

Byggnad 14 000 000
Mark 13 400 000
27 400 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Norrenergi.

Tomten &r ansluten till kommunens néat fér
vatten och aviopp.

Kabel tv fran ComHem

| fastigheten finns fiber fér bredband som
levereras av Bredbandsbolaget

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
féreningens byggnads taxeringsvarde.
Alternativt kan avséattning till yttre fond goéras
enligt underhallsplan. .

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.
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Byggnadens underhall
Atgérd
Malning/putsning av fasad
Malning av yttre fénsterbagar
Installation av fjarrvérmecentral
Malning av yttertak

Installation av bredband

Byte av samtliga galvaniserade
ror for kallvatten

Byte av avloppsstammar, kék
Byte av elstammar
Malning av kallargolv

Renovering tak och fasadputs,
Vintergatan 19

Inkép av mangel
Energideklaration genomférd

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Installation av ny belysning i
portarna

Malning av trapphus

Utvandig renovering av samtliga
fonster

Installation av postboxar och
tidningshallare

Installation av rorelsedetektorer ill
belysning, trapphus

Malning av entreddrrar / portar
Byte av radiatorventiler
Luckor till avfallskart
Injustering, varmecentral

Byte av reglerutrustning,
undercentral

Byte av gasledning till servis

Filmning av avloppsror i
grundplatta

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Montering av tilluftsdon 1 samtliga
lagenheter

Provtryckning rokkanaler, kék
Tatning av Imkanaler

Spolning av
avloppsstammar
Energideklaration

Ar
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2006
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2011

2011
2011
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2015
2015

2015
2016

2016
2017
2018

2018

Foreningsfragor

Féreningen bytte féreningsform fran
Bostadsfoérening till Bostadsrattsférening 2017-
02-13.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen har 39 medlemmar férdelade pa
27 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Ekonomisk forvaltning har utférts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Teknisk

Teknisk forvaltning har skétts av SBC
fastighets forvaltning

Trappstadningen har under 2018 skétts av
Maria Sobieniak Stadfirma (enskild firma).

Energispar konsult AB har 2 ggr under aret
genomfort kontroll av undercentral och
reglerutrustning.

Styrelsen

Styrelsen bestar sedan ordinarie
féreningsstamma den 7 maj 2018

Daniel Ljuslinder Ledamot

Christoffer Wikner Ledamot

Erik Danielsson Ledamot

Lars Paivarinne Suppleant

Sidona Tesfai Suppleant

Erik Lindqvist Suppleant
Revisorer

Johan Gillstrém och Sandra Lantz, ordinarie

Emma Andersson, suppleant

Valberedning

Mats Peralda och Malin Klebe

(v
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under verksamhetséret haft atta
protokollférda sammantraden samt
dverlaggningar per mail och telefon.

Overlatelser

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5%
och pantséattningsavgiften till hégst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av saljaren
Under aret har tva éverlatelser gjorts.

Andrahandsuthyrning

Avgift fér andrahandsuthyrning far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen hégst
uppga 10 % av géllande prisbasbelopp.

Arets hindelser

Styrelsen har under aret slutligen fatt en
godkéand OVK efter inspektion och
godkannande av tatningen av
ventilationskanaler och tidigare installerade
ventiler i fénster.

Styrelsen har atgéardat en vattenskada i en
l&genhet. Det har rért sig om utredning,
utrivning och uttorkning.

Under 2018 genomfdrdes en ny
energidekiaration.

Styrelsen har ocksa innan jul genomfért en
stamspolning och —filmning av
avloppsstammar.

Reglerutrustningen fér varmvatten har bytts.
Tva staddagar har genomférts, en pa varen
och en pa hdsten.
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Framtida utveckling

Foéreningen arbetar for att kontinuerligt folja
den langsiktiga underhallsplanen och se till att
fastigheten &r i gott skick. Arbete med att byta
ut de horisontella avloppsréren i kéllaren ar
planerat till 2019.

Féreningens ekonomi

Foéreningen &r i mycket goftt ekonomiskt skick
med endast 1104 kr lan per kvm och star
darfor val rustade infor ev. framtida
rantehéjningar, uppfraschningar och
ombyggnationer.

Den stérsta kostnaden fér féreningen ar
uppvérmningen (fiarrvarme fran Norrenergi),
som utgor cirka halften av vara taxebundna
kostnader och vi arbetar med
Energisparkonsult for att effektivisera detta.

Féreningen har ett acceptabelt kassafléde och
ingen avgiftshojning planeras for narvarande.

Resultatet fér verksamhetsaret ar -172 939 kr.
I denna arsredovisning foreslar styrelsen en
avsattning till yttre fond pa 42 tkr samt
ianspraktas 54 tkr ur yttre fond

Likvidflédet fran arets verksamhet exkl.
avskrivningar som inte paverkar ar 9 tkr.
Daremot ar hela arets likvidflode m h t till a&ven
férandringar i rérelsekapitalet, amorteringar
och investeringar negativt med 71 tkr.
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Forandring Eget kapital

(DA EIEE] Reservfond

insatser
453 200 160 869

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp enl stamma:
Awsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 453 200 160 869

172939
240 378

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsattning, Kkr 957
Resultat efter finansiella poster, Kkr -173
Soliditet, % 10,02%
Genomsnittlig &rsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 555
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 1104
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 263
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,23%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 109,1%

2014
819
32
12,15%
464
1166
263
2,36%
103,1%

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittiiga fastighetslan.
 Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts

Ur yttre fond ianspraktas
I ny rakning overfores

-841 499
-172 939

-1 014 438

42 000
-54 000
-1 002 438

-1014 438

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelseintédkter

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelseskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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Not
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2018-01-01
2018-12-31

957 199
957 199

-857 358
-58 855
-12 065

-181 951

-1 110 229

-153 030

696
-23 541

-175 875

2936
-172 939

2017-01-01
2017-12-31

955 400
955 400

-712 380
-24 654
-7 591
-181 948

-926 573

28 827

-26 115

2712

2712
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2018-12-31

1742873
11 500

1754 373

1754373

33 220
4 381
17 295

54 896

589 841

644 737

2399110

201712-31

1919 074
17 250

1936 324

1936 324

32736
273
57 609

90 618
660 613

751 231

2 687 555
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2018-12-31

453 200
160 869
640 747

1254 816

-841 499
-172 939

-1 014 438

240 378

1875611
1875611

25000
4620
36 098
0

217 403

283 121

2399110

2017-12-31

453 200
160 869
598 747

1212 816

-802 211
2712

-799 499

413 317

1900611
1900 611

25000
1156728
35 505
1434
195 960

373 627

2 687 555
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fére betalda rantor och inkomstskatter

Erhalien ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Férandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - féréndring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rérelseresultat
Investeringsverksamheten
Investering i anlaggningstiligang

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

-153 030
181 951

- 28921

696
-23 541
2936

9012

35722
-111 108
20 602

-54 784

0
0

-25 000
-25 000

-70 772
660613

589 841

2017-01-01
2017-12-31

28 827
181 948

210775

0
-26 115
0

184 660

74 911
52 941
-10 751

-32721

-417 188
-417 188

-25 000
-25 000

-290 249
950 862

660 613
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 0,00%
Fastighetsférbattringar 2,5-10%
Inventarier 10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla fram till &r
2019. For hyreshus héjs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 337 kr for varje bostadslégenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istallet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa
1 337 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhalias.

Personal

Féreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden redovisas under noten personalkostnader.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintédkter 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostadsratt 951 280 899 200
Hyresintakter lokaler 0 5980
Intakter bredband 0 50 220
Pantférskrivnings och dverlatelseavgifter 5916 0
Ovriga intakter 3 0
Summa 957 199 955 400
Not 2 Driftkostnader 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad -59 358 -135 634
Stadning -43 050 -43 225
Material -6 116 -1 806
OVK/Energibesiktning -22 328 -12 740
Ovriga externa kostnader -3 125 0
Summa -133 977 -193 405
Reparationer
Reparation bostader -76 804 0
Reparation installationer -10 047 0
Summa -86 851 0
Underhall
Underhall bostader -1 883 0
Underhall installationer -52 500 0
Summa -54 383 0
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -57 075 -31776
Varme -264 321 -251 275
Vatten o aviopp -66 828 -45 458
Sophamtning -47 282 -40 981
Kabel tv, bredband, porttelefon -83 602 -83 079
Summa -519 108 -452 569
Fastighetsférsékring, Fastighetsskatl/-avqift
Fastighetsférsakring -26 121 -25 370
Fastighetsskatt bostad -36 918 -41 036
-63 039 -66 406
Summa driftkostnader -857 358 -712 380
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Revisionskostnader
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivareavgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivning fastighetsférbattringar

Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa
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2018-01-01
2018-12-31

-47 650

-1 000
-10 205

-58 855

2018-01-01
2018-12-31
-9 000
-3 065

-12 065

2018-01-01
2018-12-31
-176 201
-5 750

-181 951

2017-01-01
2017-12-31
-15 692

0
-8 962

-24 654

2017-01-01
2017-12-31
-4 685
-2 906

-7 591

2017-01-01
2017-12-31
-176 198

-5 750

-181 948
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Not 6 Byggnader o Fastighetsférbattringar
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Byggnader 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 2970768 2 553 580
Arets anskaffningar 0 417 188
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2970 768 2970768
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 051694 -875 496
Arets avskrivningar enligt plan -176 201 -176 198
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 227 895 -1 051 694
Utgaende redovisat varde 1742873 1919 074
Mark 0 0
Utgaende bokfért varde 1742 873 1919074
Taxeringsvidrden
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 13 400 000 13 400 000
Summa 27 400 000 27 400 000
Not 7 Maskiner o inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 57 500 87178
Forsaljningar/utrangeringar 0 -29 678
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 57 500 57 500
Ingéende avskrivningar enligt plan -40 250 -34 500
Forsaljningar/utrangeringar 29678 0
Arets avskrivningar enligt plan -5 750 -5 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 322 -40 250
Utgaende redovisat varde 41178 17 250

Not 8 Upplupna intékter och forutbetalda kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald kostnad bredband 4185 4185
Forutbetald kabel tv 8 490 8 345
Forutbetald forsakring 0 26 121
Ovriga upplupna kostnadet 4620 18 958
Summa 17 295 57 609
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Not 9 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Rénta andring  2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 1,08% 340 060 345 060
Swedbank 1,29% 785 551 795 551
Swedbank 1,55% 775 000 785 000
Fastighetslan 8 -25 000 -25 000
Summa 1875 611 1900 611
Nasta ars beraknade amortering 25000 25 000
Amortering ar 2-5 100 000 100 000
Amortering efter ar 5 1750611 1800611
Summa skuld 1 875 611 1925 611
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupen fjarrvarme 45 048 0
Upplupen el 3102 0
Upplupen ranta 1804 1961
Upplupna administrationskostnader 0 7 550
Forutbetalda intakter 108 619 185 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 830 1200
Summa 217 403 195 960
Not 11 Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 553 000 2 553 000
Summa 2 553 000 2553 000
Sundbyberg 2019 :
Daniel LJusInE;%r Erik Danielsson Christoffer'Wikner
)
/ 2019

Sundbyberg
f

‘. WM
' Sand Lanmbz

Fértroende vald revisor

Johan Gillstrom

Fértroende vald revisor
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Revisionsberittelse for Bostadsféreningen Berggarden 1912

Vi har granskat arsredovisningen och styrelsens férvaltning fér ar 2018. Kontroll av
rakenskaperna har utférts genom stickprov

Vi tillstryker att

- Resultat- och balansrakning samt verksamhetsberéttelse faststélls

- Underskottet disponeras enligt styrelsens forslag
- Styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret 2018

Sundbyberg den 26 mars 2019

Revisor

le i

L andra Lantz Johan Gilistrom






