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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Fareningen har till andamat att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av uppiatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Féreningens fastighet

Byggnad
Bostadsrattsforeningen Berggarden 1912 dger

fastigheten Gasen 3 (tidigare benamnd nr 103
Lilla Sundbyberg) med adress Rastensgatan 9
A - 9 B samt Vintergatan 19 i Sundbyberg.

Vardear 1929

Bostadsfastigheten uppférdes 1912 och
bostadsrattsforeningen Berggarden Gvertog
fastigheten 1920 (foreningen registrerades den
9 juli 1920). 2017 sa ombildades
bostadsforeningen till en bostadsrattsférening
(BRF), framsta syftet var att underiatta
administrationen av styrelsearbetet.

Lagenheter o lokaler
Fastigheten har 27 lagenheter

Den totala BRA ytan fér bostader uppgar till
1721 kvm.

Lagenhetsfordelning

Tva 5 rum och kok med en genomsnittlig yta
av 134 kvm

Tva 4 rum och kok med en genomsnittlig yta
av 118,5 kvm

Fem 3 rum och kék med en genomsnittliig yta
av 86,6 kvm

Nio 2 rum och kok med en genomsnittlig yta av
56 kvm

Nio 1 rum och kok med en genomsnittlig yta av
31 kvm

Av dessa lagenheter &r samtiiga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen forfogar inte 6ver nagra
parkeringsplatser.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Brankontoret.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2016;

Byggnad 14 000 000
Mark 13 400 000
27 400 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjérrvarme som
distribueras av Norrenergi.

Tomten &r ansluten till kommunens nat for
vatten och aviopp.

Kabeltv fran ComHem

| fastigheten finns fiber fér bredband som
levereras av Bredbandsbotaget

Till det planerade underhaliet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhalisfond med minst 0,3 % av
foreningens byggnads taxeringsvarde.
Alternativt kan avsattning till yttre fond gdéras
enligt underhalisplan. .

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
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—Byggnadens underhall
Atgird
Malning/putsning av fasad
Malning av yttre fonsterbagar
Instaliation av fjarrvarmecentral
Malning av yttertak
Installation av bredband

Byte av samtliga galvaniserade
ror for kallvatten

Byte av avioppsstammar, kok
Byte av elstammar
Maining av kaliargolv

Renovering tak och fasadputs,
Vintergatan 19

Inkdp av mangel
Energidekiaration genomford

OVK (obligatorisk
ventilationskontrolf)

Installation av ny belysning i
portarna

Malning av trapphus

Utvandig renovering av samtliga
fonster

Installation av postboxar och
tidningshailare

Instaliation av rorelsedetektorer tifl
belysning, trapphus

Maining av entredérrar / portar
Byte av radiatorventiler
Luckor till avfallskarl
Injustering, varmecentral

Byte av reglerutrustning,
undercentral

Byte av gasledning till servis

Filmning av avioppsrori
grundplatta

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Montering av tilluftsdon i samtliga
lagenheter

Provtryckning rokkanaler, kdk
Tatning av Imkanaler

Ar

1990
1997
1997
2002
2004
2005

2006
2006
2007
2007

2007
2008
2009

2009

2011
2011

2011
2011

2012
2013
2013
2014
2015

2015
2015

2015
2016

2016
2017

Foreningsfragor

Féreningen bytte foreningsform fran
Bostadsforening till Bostadsrattsférening 2017-

02-13.

Féreningens firma

Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledamoter i forening.
Medlemmar och hyresgaster
Foreningen har 37 medlemmar férdelade pa
27 medlemslagenheter.

Forvaltning

Ekonomisk

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Ekonomisk forvaitning samt
lagenhetsférteckning har skotts av styrelsen.
Bokféringen har dock skotts av
Affarsplaneservice AB, som fran 2018 6vertas
av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Teknisk
Teknisk forvaltning har skéts av SBC fastighets

férvaitning
Trappstadningen har under 2017 skétts av
Maria Sobieniak Stadfirma (enskild firma).

Energispar konsult AB har 2 ggr under aret
genomfort kontroll av undercentral och
reglerutrustning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma den 30 mars 2017

David Datmo Ledamot (avflyttad)
Johan Gillstrém Ledamot

Erik Lindgvist Ledamot

Jan Kling Suppleant

Daniel Ljusander Suppleant

Lars Palvarinne Suppleant

Revisorer
Berti Wiklund och Wiiliam Drews, ordniarie

Shafagh Ellhami, suppleant
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Valberedning =
Mats Perala och Teija Palkki

Styrelsesammantriaden

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio
protokollfdrda sammantraden samt ett stort
antal éverlaggningar per mail och telefon.

Overlatelser

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far
tas ut efter beslut av styreisen.
Overiatelseavgiften far uppgd till hgst 2,5%
och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av saljaren
Under aret har tre Gverlatelser gjorts.

Andrahands uthyrning

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen hogst
uppga 10 % av gallande prisbasbelopp.

Arets hindelser

Styrelsen har under aret genomfort flera
insatser for att fa en godkand OVK. Tatning av
ventilationskanaler och instaliation av
ventilations spjail i fonster for att fa ett fuligott
sjalvdrag. Slutgiltig inspektion och
godkannande har vi vid denna skrivelse g
mottagit.

Styrelsen har atgardat en vattenskada under
aretilgh 1004 i porten Rastensgatan SA. Det
har rort sig om utredning, utrivning och
uttorkning

Styrelsen har dven pabdrjat utredning av en ny
vattenskada som syns pa fasaden i mot
garden pa Vintergatan 19, Ilgh som omfattas ar
1201.

Styrelsen har genomfért en upphandling av
ekonomiskforvaltning och den blev tilldelad
Fastighetsekonomi Michal Adamsson AB

Tva staddagar har genomforts, en pa varen
och en pa hosten.

Framtida utveckling T

| den underhallsplan som SBC tillhandahallit sa
ar det flera stora insatser som namns. Manga
av dessa ar omfattande bl.a. stambyte av
avlopp. For att battre kunna bedéma behovet
av ett stambyte har styrelsen beslutat att
stammarna ska spolas och filmas for att fa ett
fullgott beslutsunderlag. Oavsett vad
filmningen leder till sa stundar eft byte av
avloppsstammarna i kallaren, da dessa &r i
samre skick.

Av de vattenskador som uppstatt de senaste
aren sa har flertalet uppstatt med anledningen
av daliga installationer i vatutrymmen.
Styrelsen har skickat ut fortydligande om vad
som galler vid ingrepp i lagenheterna som
beror féreningens deiar sasom ledningar for
vatten, aviopp och el. Detta kommer att foljas

upp
Foéreningens ekonomi

Den storsta kostnaden for féreningen ar
uppvarmningen (flarrvamme fran Norrenergi).
Styrelsen har dven genomfort arbeten for att fa
godkand OVK som har kunnat genomféras
utan att belana féreningen ytterligare.

Féreningen har fortsatt ett acceptabelt
kassaflode. Ingen avgiftshdjning planeras.

Gillande eventuellt stambyte sa blir det nagot
for kommande styrelse att besluta om.

Resultatet for verksamhetsaret ar 2 712 kr. |
denna arsredovisning foreslar styrelsen en
avséttning till ytire fond pa 42 tkr.

Likvidfiédet fran arets verksamhet exkl.
avskrivningar som inte paverkar lividflodet, ar
185 tkr. Daremot ar hela 3drets likvidflode m h t
till aven forandringar i rorelsekapitalet,
amorteringar och investeringar negativt med
290 tkr.
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Férandring Eget kapital

Inkx Id Balanserat Arets
etalda = Totait

eservfond Y1
insatser e ALY resultat resultat

Belopp vid arets ingang 453 200 160 869 598747  -789 611
Resultatdisp eni stamma:

Balanseras | ny rakning -12 600 12 600 0
Arets resultat 2712 2712
Belopp vid arets utgang 13 323 200 160 B69 598 747 -802 211 2712 413 317
Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 PORK]
Nettoomsattning Kkr 90 918 933 819 808
Resultat efter finansiella poster Kkr 3 29 72 -32 -14
Soliditet, % 15,38% 15,39% 14.77% 12,15% 12,98%
Genomsnitilig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 522 521 509 464 470
Lan per kvm bostadsratisyta kr 1119 1SS 1148 1166 1185
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 263 263 263 263 263
Genomsnittlig skuldranta % * 1,35% 1,37% 1.64% 2.33% 2.42%
Fastighetens belaningsgrad % ** 100,3% 116,2% 109.0% 103.1% 98.8%

* Genemsnitthg skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor | férhallande til genomsnnittliga fastighetsian
= Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan | forhallande tll fastighetens bckforda varde

Resuitatdisposition

Férslag till behandiing av foreningens resuitat
Balanserat resultat -802 211
Arets resultat 2 712
-799 499
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts 42 000
I ny rakning overfores -841 4399
799 499

Betraffande foreningens resultat och stalining 1 ovrigt hanvisas tll efterfoljande resultat- och balans-
rakning kassaflodesanalys samt noter Alia belopp uttrycks | svenska kronor dar e annat anges
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelseskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

Fondférandring

ARETS RESULTAT

Sida 7av15

Not

v, oA wN

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
955 401 968 420
955 401 968 420
-712 381 -734 836
-24 654 -32 208

-7 591 -4 830

-181 948 -140 230
-926 574 -912 104
28 827 56 316

-26 115 -26 916
2712 29 400

0 -42 000

2712 -12 600
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstiflgangar

Materietla anliggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2017-12-31

6 1919 074
/i 17 250

T 1936324

1936 324

32736
273
8 57 609

90618
660 613

751 231

2 687 555

2016-12-31

1678 084
23 000

1701084

1701084

2 648
0
13 058

15707
950 862

966 569

2 667 653



“Brf Berggarden 1912
715200-0134 —

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 9av 15

Not

10

2017-12-31

453 200
160 869
598 747

1212816

-802 211
2712

.799 499

413 317

1900 611
1900611

25 000
115728
35505
1434
195 960

373 627

2687 555

2016-12-31

453 200
160 869
598 747

1212 816
789 611
-12 600
802 211

410 605

1925611
1925611

25 000
62 787
0

2255
241 395

331437

2 667 653
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Eragd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- forandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Investering i aniaggningstiligang

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

28 827 56 316

181 948 140 230

T 210775 196 546

-26 115 -26 916

184660 169 630

74 911 28 927

52 941 17 948

-10 751 64 873

32721 111748
-417 188

417 188 0

-25 000 -25 000

25000  -25000

-290 249 256 378

950 862 694 484

660 613 950 862
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 0,00%
Fastighetsforbattringar 2,5-10%
Inventarier 10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att gélla fram till ar
2019. For hyreshus hojs det fasta maxbetoppet for fastighetsavgiften tiil 1 315 kr for varje bostadslagenhet. Men om
0,3 % av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa
1 268 kr per lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhail
Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhailas.

Personal

Féreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden redovisas under noten personalkostnader.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostadsratt 899 200 895 816
Qvrig uthyrning 0 22 384
Hyresintakter lokaler 5981 0
Intakter bredband 50 220 50 220
Summa 955 401 968 420
Not 2 Driftkostnader 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel entreprenad -135 635 0
Stadning 43 225 -43 400
Material -1 806 0
Ovk 0 -94 875
Ovriga externa kostnader -12 740 -19 750
Summa -193 406 -158 025
Reparationer
Reparation bostader 0 -42 696
Reparation gemensamma lokaler 0 -8 583
Reparation installationer 0 -1 313
Summa 0 -52 592
Taxebundna kostnader och uppvarmning
El -31777 -30 054
Varme -251 275 -272 223
Vatten o aviopp -45 458 -42 214
Sophamtning -40 981 -39 803
Kabel tv, bredband, porttelefon -83 079 -82 356
Summa -452 570 -466 650
Fastighetsforsakring, Fastighetsskatt/-avqift
Fastighetsforsakring -25 369 -23 894
Fastighetsskatt bostad -41 036 -33 675
-66 405 -57 569
Summa driftkostnader -712 381 -734 836
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Personalkostnader

Styreisearvoden
Arbetsgivareavgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivning fastighetsforbattringar

Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa

2017-01-01
2017-12-31

-15 692
-8 862

-24 654

2017-01-01
2017-12-31
-4 685
-2 906

-7 591

2017-01-01
2017-12-31
-176 198

-5 750

-181 948

2016-01-01
2016-12-31

-16 644
-15 564

-32 208

2016-01-01
2016-12-31
-3675
-1155

-4 830

2016-01-01
2016-12-31
-134 480
-5 750

-140 230
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Not 6 Byggnader o Fastighetsférbattringar
Byggnader

Ingaende anskaffringsvarde

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort virde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

Not 7 Maskiner o inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
ingaende avskrivningar enligt plan
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Forutbetald kostnad bredband
Forutbetald kabel tv
Forutbetald forsakring

Ovriga upplupna kostnadet

Summa
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2017-12-31

2 553 580
417 188
2970768
-875 496
-176 198

-1 051 694

1918 074
0

1919074

14 000 000
13 400 000

27 400 000

2017-12-31

87 178
-29 678
57 500
-64 178
29678
-5 750

-40 250
17 250

2017-12-31

4185
8 345
26 121
18 958

57 609

2016-12-31

2 553 580
0

2 553 580
-741 016
-134 480
-875 496

1678 084

0

1678 084

14 000 000
13 400 000

27 400 000

2016-12-31

87178
0

87 178
-58 428
0

-5 750

-64 178
23 000

2016-12-31

4185
8214
660

0

13 059
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Not 9 Langfristiga skulder
Viltkors
Kreditgivare Rinta dndring  2017-12-31
Swedbank 1,08% 345 060
Swedbank 1,29% 795 551
Swedbank 1,55% 785 000
Summa 1900 611
Nasta ars beraknade amortering 25 000
Amortering ar 2-5 100 000
Amortering efter ar 5 1775611
Summa skuld 1900 611
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2017-12-31
Upplupen fjarrvdrme 0
Upplupen EI 0
Upplupen réinta 1961
Upplupna administrationskastnader 7 550
Férutbetalda intikter 185 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1200
Summa 195 960
Not 11 Stilida sdkerheter
2017-12-31
Skulder tift kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 2 553 000
Summa 2 553 000
Sundbyberg 4/ <~ 2018
Erik Lindguist
Sundbyberg ? 1§ 2018 - e
/ G
— D 4 WVC = -l
}e iklund Willian Drews
Fortroende vald revisor Fértroende vald revisor

2016-12-31

358 810
823 051
768 750
1925 611

25 000
100 00C
1825611
1950 611

2016-12-31

35 600
2552

0

8 031
196 212
0

241 395

2016-12-31

2 553 000

2 553 000



