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Verksamhetsberittelse

Foreningens andamal

Bostadsforeningen Berggarden u p a dger fastigheten Gasen 3 (tidigare benimnd nr 103 Lilla
Sundbyberg) med adress Réstensgatan 9 A — 9 B samt Vintergatan 19 i Sundbyberg. Fore-
ningens dndamal &r att forvalta ovannamnda egendom samt att bereda bostéider &t sina
medlemmar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsfastigheten uppfordes 1912 och bostadsféreningen 6vertog fastigheten 1920
(foreningens registrerades den 9 juli 1920). Genom &ren har féreningens stadgar éndrats, bl a
har anpassning skett till bostadsrittslagen.

Fakta om foreningen fastighet

Fastighetsbeteckning: Gasen 3, Sundbyberg

Vardeér: 1929

Antal ldgenheter: 27 (oféréndrat jfr med tidigare ar)

Antal lokaler: o

Areal enligt taxeringsbesked: 1 014 kv

Taxeringsvarde 2016: 27,4 Mkr mkr (varav byggnadsvirde 14 mkr)
Bostadsyta: totalt: 1 721 kvin

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen
ingar.

Byggnadens uppvarmning: fjarrvirme fran Norrenergi.
Kabel-TV fran ComHem.

Bredband / IP-telefoni via Bredbandsbolaget.

Byggnadens tekniska status och underhall

Atgard Ar
Malning/putsning av fasad 1990
Malning av yttre fonsterbagar 1997
Installation av fjarrvarmecentral 1997
Malning av yttertak 2002
Installation av bredband 2004
Byte av samtliga galvaniserade ror for kallvatten 2005
Byte av avloppsstammar, kok 2006
Byte av elstammar 2006
Malning av kallargolv 2007
Renovering tak och fasadputs, Vintergatan 19 2007
Inkop av mangel 2007
Energideklaration genomford 2008
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2009
Installation av ny belysning i portarna 2009
Malning av trapphus 2011
Utvandig renovering av samtliga fonster 2011
Installation av postboxar och tidningshallare 2011
Installation av rorelsedetektorer till belysning, trapphus 2011
Malning av entrédorrar / portar 2012
Byte av radiatorventiler 2013
Luckor till avfallskarl 2013
Injustering, virmecentral 2014
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Byte av reglerutrustning, undercentral 2015

Byte av gasledning till servis 2015
Filmning av avloppsror i grundplatta 2015
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2015
Montering av tilluftsdon i samtliga lagenheter 2016
Provtryckning rékkanaler, kok 2016
Medlemmar

Under éret har sju lagenheter (tre ettor och fyra tvior) bytt innehavare.

Andrahandsuthyrning
Foreningen hade vid arsskiftet 2016/2017 uppgift om att tre ligenheter hyrs ut i andra hand.

Avgifter
Ingen hojning av drsavgifterna har skett under aret.
rsavgift i genomsnitt under verksamhetsret: 521 kr/kvm

Arets forvaltning

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Ekonomisk resp teknisk férvaltning samt ligenhetsforteckning har skotts av styrelsen.
Bokforingen har dock skotts av Affirsplaneservice AB.

Foreningen har haft en timanstalld fastighetsskétare (medlem i foreningen) under &ret.
Trappstddningen har under 2016 skétts av Maria Sobieniak Stidfirma (enskild firma).
Energisparkonsult AB har 2 ggr under &ret genomfort kontroll av undercentral /reg-
lerutrustning.

Under hosten 2015 utfordes OVK-besiktning, vilken resulterade i att ventilationen inte ar
godkénd. Styrelsen har déarfér under verksamhetséret arbetat aktivt med &tgérder for att
ventilationskontrollen skall bli godkénd. Tilluftsdon har installerats i fonster (dock ej kok) i
samtliga ldgenheter. Provtryckning av rokkanaler frin kok har genomforts, och det kunde di
konstateras att samtliga kanaler ar otéta. Atgirder for att erhilla en godkind OVK kommer
att fortsatta under 2017.

Under hésten upptécktes en omfattande vatten-/fuktskada i badrum i ligenhet 1201 pa
Vintergatan 19. Denna skada har dven 8samkat skada i halltak i ligenheten under (Igh 1101,
Vintergatan 19). Efter utredning, utford av Humidus AB samt Sarab Entreprenad AB, har det
konstaterats att vatten-/fuktskadan &r orsakad av felmonterad manschett vid golvbrunn
(vilket lett till ottt tétskikt) i 1gh 1201. Arbetet med att torka skadan pagick vid
verksamhetsérets slut.

Styrelsen har under hésten tagit in offerter pa teknisk forvaltning (inkl fastighets-skotsel),
och vid ett sammantride i november beslutades att anta SBC som forvaltare och
fastighetsskotare frén arsskiftet 2016/2017.

Féreningens medlemmar har under aret deltagit i tvé stiddagar (gird samt allménna
utrymmen), en pa varen och en pa hosten.

Styrelsen, m m
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2016 och t o m &rsskiftet 2016/2017
haft f6ljande sammansittning.
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Ingela Lundberg Erik ordférande

Per Hugstad kassor
Malin Klebe sekreterare
David Dalmo suppleant
Johan Gillstrom suppleant
Lars Palvarinne suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret haft nio protokollférda sammantriaden, samt ett stort
antal 6verlaggningar per mail och telefon.

P4 foreningsstimman i mars 2016 utsdgs Madeleine Karnik och Berit Wiklund till revisorer
med William Drews som suppleant. Madeleine Karnik avflyttade dock i september 2016.

Valberedningen bestar fram till ordinarie foreningsstimma 2017 av Maria Rhodin och Mats
Perila.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv av styrelseledaméterna i forening.

Foreningens ekonomi

Den stérsta kostnaden for féreningen &r uppvarmningen (fjarrvirme frin Norr-energi).
Styrelsen har under de senaste aren vidtagit tgarder for att, om méjligt, sinka
uppvarmningskostnaden, bl a har reglerutrustningen moderniserats. Styrelsen har dven
under &ren diskuterat byte av entréportarna, dd dessa ar mycket otita. Frigan fir hanteras
under kommande verksamhetsar.

Foreningen har fortsatt ett acceptabelt kassaflode. Ingen avgiftshojning planeras.

Resultatet for verksamhetsaret 2016 r, efter fondavséttning och avskrivningar, ett
underskott om 12 600 kr, och styrelsen foreslar att underskottet ticks av reservfonden.
Nyckeltal 2016, kr/kvm totalyta och &r

Varmekostnad: 158 kr

Fastighetsel: 17:50 kr

Vatten och avlopp: 24:50 kr

Sophantering: 23 kr

Stadning: 25 kr

Fastighetsskatt: 19:50 kr

Amortering: 14:50 kr

Riantekostnad: 16 kr

Avgift: 521 kr/kvm ldgenhetsyta
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RESULTATRAKNING

Not 16-12-31 15-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 968420 979 518
Summa rorelseintékter 968 420 979518
Rorelsekostnader
Taxebundna kostnader 2 -384295 -348 639
Stéddning, kabel-Tv och telefoni samt bredband 3 -145506 -120 505
Underhall 4 -147467 -182 184
Fastighetsskatt/-avgift 5 -33675 -13 290
Ovriga externa kostnader 6 -56101 -61 724
Personalkostnader 7  -4830 -8 786
Avskrivningskostnader 8 -140230 -140232
Summa rorelsekostnader -912104  -875 360
RORELSERESULTAT 56316 104 158
Finansiella poster
Rénteintékter 117
Réntekostnader och liknande resultatposter -26 916 -32 647
Summa finansiella poster -26 916 -32 530
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 29 400 71 628
Bokslutsdispositioner -42 000 -40 800
RESULTAT FORE SKATT -12 600 30 828
ARETS RESULTAT -12600 30 828
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BALANSRAKNING

Not 16-12-31  15-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 325000 325 000
VA-stammar 327219 338 481
Elstammar 530 223 548 419
Malning 319 359 399 199
Postboxar 23 000 28 750
Radiatorer 176 283 201 465
Ovrigt
Summa materiella anldggningstillgangar 1701084 1841314
Summa anlédggningstillgangar 1701084 1841314
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skatter och avgifter 2 648 332
Skattefordran 0 1 628
Forutbetalda kostnader/ upplupna intikter 13 059 42 674
Summa kortfristiga fordringar 15707 44 634
Kassa och bank
Checkrékningskonto 950 861 694 483
Bankkonto 1 1
Summa kassa och bank 950 862 694 484
Summa omsittningstillgangar 966 569 739 118
SUMMA TILLGANGAR 2667 653 2580432
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BALANSRAKNING, forts

Not 16-12-31  15-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 453200 453 200
Fond for yttre underhall/stambyterfond 598 747 556 747
Reservfond 160 869 159 327
Summa bundet eget kapital 1212816 1169274
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 29286 0
Balanserat resultat -818 897  -818 897
Arets resultat -12 600 30 828
Summa fritt eget kapital -802211  -788 069
Summa eget kapital 410 605 381 205
Langfristiga skulder
Lan 12 1950611 1975611
Summa langfristiga skulder 1950611 1975611
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 62 787 44 839
Ovriga kortfristiga skulder 2255 3021
Forutbetalda avgifter 195 212 136 480
Upplupna kostnader/forutbetalda intikter 13 46183 39276
Summa kortfristiga skulder 306 437 223 616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2667 653 2580432
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NOTER

2016 2015
NOT 1
Nettoomsiittning
Kvartalsavgifter 895 816 875182
Ovrig uthyrning, inflyttningsavg m m 22 384 12 088
Bredband 50220 46 035
Aterbetald vattenavgift 46 213
968 420 979 518
NOT 2 Taxebundna kostnader
El -30 055 -23 783
Vatten -42 214 -34 121
Sophidmtning -39 803 -37 233
Uppvérmning -272 223 -253 502
-384 295 -348 639
NOT 3 stidning, m m
Stddning -43 400 -43 050
Kabel TV -32 136 -31 420
Bredband -50 220 -46 035
Sotning -19 750
-145 506 -120 505
NOT 4 Underhallskostnader
Ink&p/rep tvéttmaskin -1313 -37 390
Renov o spolning
avlopp -33 089
Energisparatgérder -7 364 -54 317
Platarbete -15 570
OVK besiktning -94 875 -10 813
Byte gasledning -17 500
Elarbeten -6 746
Glasarbeten -3 282
Fuktskada -35332
Ovrigt -5 301 -6 759
-147 467 -182 184
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2016 2015
NOT 5 Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsskatt/-avgift -33 675 -32 859
Aterbetald fastighetsskatt/-avgift 19 569
-33 675 -13290
NOT 6 Ovriga externa kostnader
Administration, redovisning, m m -16 644 -13 588
Forsakringar -23 893 -28 040
Ovrigt -15 564 -20 096
-56 101 -61 724
NOT 7 Personalkostnader
Sammantradeserséttning o 6vr ers. -3 675 -6 800
Sociala avgifter -1 155 -1 986
-4 830 -8 786
NOT 8 Avskrivningar
Avskrivning VA/Avloppstammar -11 262 -11 263
Avskrivning Elstammar -18 196 -18 196
Avskrivning Malningsarbeten -79 840 -79 840
Avskrivning Postboxar -5 750 -5 750
Avskrivning Radiatorventiler -25 182 -25 183
-140 230 -140 232
NOT 9 Anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 325 000 325 000
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirde 325 000 325000
Bokfort virde Byggnader och mark 325000 325000
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2016 2015
VA/Avloppstammar
Ingéende anskaffningsvérde 450 523 450 523
Arets investeringar
Utgédende anskaffningsvérde 450 523 450 523
Ingdende ack avskrivningar -112 042 -100 779
Arets avskrivningar -11 262 -11263
Utgaende ack avskrivningar -123 304 -112 042
Bokfort virde VA/Avloppstammar 327 219 338 481
Elstammar
Ingéende anskaffningsvérde 727 827 727 827
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirde 727 827 727 827
Ingdende ack avskrivningar -179 408 -161 212
Arets avskrivningar -18 196 -18 196
Utgaende ack avskrivningar -197 604 -179 408
Bokfort virde Elstammar 530 223 548 419
Malningsarbeten
Ingéende anskaffningsvirde 798 399 798 399
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvirde 798 399 798 399
Ingéende ack avskrivningar -399 200 -319 360
Arets avskrivningar -79 840 -79 840
Utgéende ack avskrivningar -479 040 -399 200
Bokfort virde malningsarbeten 319 359 399 199

Notering: korr gjord p g a fel 2015
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2016 2015

Postboxar
Ingdende anskaffningsvirde 57 500 57 500
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvirde 57 500 57 500
Ingdende ack avskrivningar -28 750 -23 000
Arets avskrivningar -5 750 -5 750
Utgéende ack avskrivningar -34 560 -28 750
Bokfort virde Postboxar 23 000 28 750
Radiatorventiler
Ingdende anskaffningsvirde 251 831 251 831
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvirde 251 831 251 831
Ingéende ack avskrivningar -50 366 -25 183
Arets avskrivningar -25 182 -25 183
Utgéende ack avskrivningar -75 548 -50 366
Bokfort virde Radiatorventiler 176 283 201 465
NOT 10 Forutbet. kostnader/upplupna intikter
Bredband 4185 4185
Forsdkring 660 24 556
Kabel TV 8214 8034
Medlemsavg 4530
Ovrigt 1369

13 059 42 674
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Not 11 Forindring eget kapital
Inbetalda Fond for Reservfond Dispositions Balanserat Arets TOTALT

insatser  yttre underh fond resultat resultat
Ingéende balans 20160101 453200 556 747 159 327 -818897 30827 381204
Resultatdisposition 2015 mot reservfond 1542 -1 542
Resultatdisposition 2015 mot dispositionsfond 29285 -29 285
Avsittning till fond for yttre underhall 42 000 42 000
Arets resultat -12600 -12 600
Utgdende balans 2016-12-31 453200 598 747 160 869 29285 -818897 -12600 410 604

2016 2015

NOT 12 Langfristiga skulder

Ingéende balans 2016-01-01 1975611 2006 861
Amortering -25 000 -31 250
Utgdende balans 2016-12-31 1950 611 1975611

NOT 13 Upplupna kostn./férutbet intikter

Fjérrvarme 35600 32 447

El 2552 1293

Bokf6ring och

rdnta 8031 5536
46 183 39276
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KASSAFLODESANALYS

Periodens resultat

Avskrivningar

Avsattning till fond

Okning/minskning av rorelsefordringar
Minskning/6kning av rorelseskulder
Investeringar/forsiljning av inventarier
Minskning av rantebarande skulder

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av ret

Likvida medel i slutet av aret

2016 2015
-12 600 30 828
140 230 140 232
42 000 40 800

27299 -870
84 449 -7 138
0 0

-25 000 -31 250
256 378 172 602
694 484 521 882
950 862 694 484
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Resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér féljande underskott: 12 600 kr.

Styrelsen foreslér féreningsstimman besluta

att arets underskott om 12 600 kronor ticks av reservfonden.

Sundbyberg den 27 februari 2017 \
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ordférande kassor

tjanstgorande suppleant
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Vir revisionsberittelse angéende denna arsredovisning har limnats 2017- -
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* Berit Wiklund illiam Drews
revisor tjanstgorande revisorssuppleant
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Revisionsberattelse

Vi har granskat arsredovisning, verksamhetsberiattelse och styrelsens
férvaltning fér ar 2016. Kontroll av rakenskaperna har utférts genom stickprov.

Vi tillstyrker att

- resultat och balansrakning samt verksamhetsberattelse faststalls;
- underskottet tacks enligt styrelsens forslag;
- styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2016;

Sundbyberg den 16 mars 2017

Revisorer
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