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Forvaltningsberattelse

Bostadsforeningen ager den fasta egendomen nr 103 Lilla Sundbyberg med adress nr 9 A och
9 B vid R&stensgatan samt nr 19 vid Vintergatan. Andamalet &r att forvalta nimnda
egendom och déri bereda bostader at sina medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under detta verksamhets ar bestatt av
Asa Alexandrow — ordférande, Maria Rhodin — kassor, Carl Grufman - sekreterare, Lars Theia
Palki — suppleant och Fredrik Hallstrom — suppleant.

Firmatecknare framtill foreningens stamma har varit Maria Rhodin, Carl Grufman och Asa
Alexandrow, tva i forening.

Revisorer

Berit Wiklund och Tomas Fransson, revisorsuppleant ar Per Hugstad.

Foreningsfragor

Den ekonomiska samt tekniska forvaltningen har handhafts av styrelsen. Foreningen har
inte haft nagra anstallda under aret. Under aret har styrelsen haft minst sju protokollférda
moten, dartill har styrelsen haft ett antal informella kontakter via telefon och e-post.

Vid arsskiftet 2012/2013 var antalet ldgenheter 27 till antal. Aret innan var det 28
lagenheter, ytterligare en hopslagning av lagenheter har skett under aret.

Arets forvaltning

* Inga avgifter har hojts under aret.

* Tva aktivitetsdagar har genomforts, en var och en host dag.

* Tre arbetsgrupper har startats dar minst en medlem i varje lagenhet ska inga i nagon av
grupperna. Styrelseledamoter och deras eventuella familjer behdver inte inga i nagon
grupp. Arbetsgrupperna har ansvarsomradena tradgard, vaktmasteri och stad.

* Entrédorrar har malats.

* Det planerade projektet att byta radiatorventiler har senarelagts till 2013.

* Beslutet att foreningen ska kopa in enhetliga handtag till alla lagenhetsdérrar har
senarelagts.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts:
Atgard

Ommalning av fasad

Ommalning av ytterfonster

Installation ny fjarrvarmecentral

Ommalning av yttertak

Installation av bredband

Byte av samtliga galvaniserade ror for kallvatten
Byte av koksavloppstammar

Byte av elstammar

Ommalning av kéllgolv

Renovering av tak och puts Vintergatan 19
Inkdp av mangel till tvattstugan
Energideklaration genomford

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Installation av belysning i portarna
Fastighetsforsakring omférhandlad
Trapphusmalning

Utvandig renovering av alla fonster

Postboxar och tidningshallare installerat

Byte av alla koddosor och laskolvar i hela huset
Rorelsedetektorer till lyset i trappuppgangarna

Byte och lagning av takfonster samt luckor pa vinden

Malning av entrédorrar

Medlemmar

Medlemmar som ldmnat foreningen:

Ar
1990
1997
1997
2002
2004
2005
2006
2006
2007
2007
2007
2008
2009
2009
2010
2011
2011
2011
2011
2011
2011
2012
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Ingen (Maria Rhodin dgde den lagenhet som slogs ihop med lagenheten som &gs av

Dalmo/Rhodin).

Nya medlemmar i foreningen:

Uthyrning: Foreningen har uppgifter om 3 st andrahandsuthyrningar under aret.

Ekonomi

Ingen hojning av medlemsavgifter dgde rum under 2012. Vattenférbrukningen 6kade
markant under forsta halva 2011 jamfort med aret innan. Tyvarr har inte forbrukningen

minskat under 2012 vilket gor att vi ligger kvar pa samma héga kostnad.

Den avsevart hogsta kostnaden i fastigheten ar fjarrvarme. Pa fem ar har kostnaden stigit
med 33%. Flera kalla vintrar kan vara en del av férklaringen men ocksa hogre priser.

Kostnaden for sophanteringen har gatt upp med 34%. En del av forklaringen till 6kningen
beror pa att vi har paforts en straffavgift for att vi inte har kallsorterat. Fr.om februari 2012
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kallsorterar vi matavfall i foreningen och vi beraknar darmed att kostnaden kommer att
sjunka nagot under 2013, férutsatt att inte karlen ar felsorterade da en straffavgift utgar.

Lopande bokforing, arsbokslut och balansrakning har lagts ut pa en redovisningsfirma sedan
2011, vilket ror som en arlig kostnad runt 10 000 kr.

Da malningen inte slutférdes av Colorita enligt avtal sa har vi haft en leverantorsskuld
motsvarande 36 000 kr. Styrelsen har beslutat att avskriva denna skuld, da Colorita inte har
gatt att fa tag pa under aret for kreditering av fakturan. Resultatet paverkades saledes
positivt, men a andra sidan har vi haft dessa kostnader under 2011/2012 da Carléns
Malerifirma fick slutfora arbetet.

Trots flera ar med forlust sa kan foreningens ekonomi beskrivas som stabil. Styrelsen
kommer dock att foresla en hyreshéjning om 15% fr.om 1 juli 2013 for att kunna sdkra en
fortsatt god ekonomi i balans.

Medlemsavgift: 405 kr / kvm och ar

Taxeringsvardet for taxeringsaret 2012: 21 400 000 kr

Forslag till resultatdisposition.
Till Stammans forfogande star foljande:

Arets underskott kronor -98 415,06

Styrelsen foreslar att underskottet disponeras sa:

Att i ny rakning 6verfores -98 415,06 kronor

Ovrig information

Vi tackar alla medlemmar som varit med i olika aktiviteter och pa foreningens staddagar och
bidragit med att halla huset och bakgarden i gott skick.
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Resultatrapport

Bostadsféreningen Berggarden U, 715200-0134 (809)

Period: 1201-1212
Senast registrerade verifikat: 169
Utskriven: 130318 10:56

Konto Benémning Féregaende &r Awvik Resultat Ackumulerat
1101-1112 1201-1212 1201-1212
(tkr)
RORELSENS INTAKTER
Ovriga rorelseintakter
3911 Hyresintakter 756,3 0% 757 118,00 757 118,00
Summa 6vriga rérelseintakter 756,3 0% 757 118,00 757 118,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 756,3 0% 757 118,00 757 118,00
RORELSENS KOSTNADER
Material och varor
4311 El -30,5 -4% -29 224,00 -29 224,00
4331 Vatten -41,0 1% -41 504,00 -41 504,00
4332 Sophamtning -36,2 34% -48 603,00 -48 603,00
4334 uppvarmning -231.1 12% -258 761,00 -258 761,00
4335 Stadning -37,0 18% -43 500,00 -43 500,00
4336 Kabel TV -30,7 2% -31 260,00 -31 260,00
4337 Bredband -41,2 27% -52 305,00 -52 305,00
Summa material och varor -447.7 13% -505 157,00 -505 157,00
BRUTTOVINST 308,6 -18% 251 961,00 251 961,00
Ovriga externa kostnader
5170 Rep/underhall av fastighet -126,7 -94% -7 003,00 -7 003,00
5191 Fastighetsskatt 0,0 #% 1 698,00 1 698,00
5195 Pantbrevskostnad -13,8  -100% 0,00 0,00
5410 Forbrukningsinventarier -3,3 -100% 0,00 0,00
5460 Forbrukningsmaterial -4.4 -91% -389,50 -389,50
5500 Reparation och underhall 0,0 #% -13 502,00 -13 502,00
6110 Kontorsmateriel -0,2  -100% 0,00 0,00
6310 Foretagsforsakringar -19,9 -11% -17 815,00 -17 815,00
6530 Redovisningstjanster -13,3 -31% -9 187,00 -9 187,00
6550 Konsultarvoden -1,0  -100% 0,00 0,00
6570 Bankkostnader -0,9 62% -1 464,00 -1 464,00
6982 Foreningsavg, ej avdragsgilla -4.5 0% -4 530,00 -4 530,00
6991 Ovr ext kostn, avdragsgilla -4.4 24% -5 491,00 -5 491,00
6992 Ovr ext kostn, ej avdragsgilla -1,9 -100% 0,00 0,00
Summa évriga externa kostnader -194,4 -70% -57 683,50 -57 683,50
Personalkostnader
7311 rIirr?]attnmgar sammantraden 52 -100% 0,00 0,00
Summa personalkostnader 5,2 -100% 0,00 0,00
Avskrivningar/nedskrivningar
7830 Avskrivn maskiner/inventarier -4,3 0% -4 315,00 -4 315,00
7831 Avskrivn mask/andra tekn anl -1,6 0% -1 620,00 -1 620,00
7835 Avskrivning Va-o avloppsstam -11,3 0% -11 263,00 -11 263,00
7836 Avskrivning Elstammar -18,2 0% -18 196,00 -18 196,00
7837 Avskrivningar 798 0% 7984000  -79840,00
malningsarbeten
7838 Avskrivningar postboxar -5,8 0% -5 750,00 -5 750,00
Summa avskrivningar/nedskrivningar -121,0 0% -120 984,00 -120 984,00
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -768,2 -11% -683 824,50 -683 824,50
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RORELSERESULTAT -11,9  -715% 73 293,50 73 293,50
Resultat fran finansiella investeringar

8300 Ranteintakter fran oms.tillg 9,1 -64% 3 296,44 3 296,44
8310 Ranta skattekonto 0,2 -90% 22,00 22,00
8400 Rantekostnader -70,4 4% -73 284,00 -73 284,00
8423 :\(l);tnadsrantor skatter och 0.0 #% 523,00 -523,00
Summa resultat fran finansiella investeringar -61,0 16% -70 488,56 -70 488,56
RES EFTER FINANSIELLA POSTER -72,9  -104% 2 804,94 2 804,94
Bokslutsdispositioner

8870 Stambytarfond/Yttre underhall -64,2 -2% -63 000,00 -63 000,00
Summa bokslutsdispositioner -64,2 2% -63 000,00 -63 000,00
RESULTAT FORE SKATT -137,1 -56% -60 195,06 -60 195,06
Skatter

8910 Skatt arets besk.bara res -38,2 0% -38 220,00 -38 220,00
Summa -38,2 0% -38 220,00 -38 220,00
skatter

ARETS RESULTAT -175,3 -44% -98 415,06 -98 415,06
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Balansrapport

Bostadsféreningen Berggarden U, 715200-0134 (809)

Period: 1201-1212
Senast registrerade verifikat: 169
Utskriven: 130318 10:57

Konto Bendmning Ingdende balans Féréndring Utg::lgjﬁ
120101 1201-1212 121231
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
1110 Byggnader 325 000,00 0,00 325 000,00
1120 Vatten o avloppsstammar 450 523,00 0,00 450 523,00
1121 Ack avskr Vatten o avloppsstam -66 990,00 -11 263,00 -78 253,00
1122 Elstammar 727 827,00 0,00 727 827,00
1123 Ack avskrivn Elstammar -106 624,00 -18 196,00 -124 820,00
1210 Torkanlaggning 47 603,00 0,00 47 603,00
1219 Ack avskr Torkanlaggning -47 603,00 0,00 -47 603,00
1220 Sopbehallare 23 126,00 0,00 23 126,00
1229 Ack avskr Sopbehallare -23 126,00 0,00 -23 126,00
1230 Brandvarnare 8 100,00 0,00 8 100,00
1239 Ack avskr Brandvarnare -3 240,00 -1 620,00 -4 860,00
1240 Tradgardsmabler 21 578,00 0,00 21 578,00
1249 Ack avskr Tradgardsmaobler -8 630,00 -4 315,00 -12 945,00
1250 Renovering malning 798 399,00 0,00 798 399,00
1251 Ack avskrivn Malningsarbeten -79 840,00 -79 840,00 -159 680,00
1260 Postboxar 57 500,00 0,00 57 500,00
1261 ack avskr Postboxar -5 750,00 -5 750,00 -11 500,00
Summa materiella anlaggningstillgangar 2117 853,00 -120 984,00 1996 869,00
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2117 853,00 -120 984,00 1996 869,00
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
1512 Fodran stadavg 2 100,00 0,00 2 100,00
1630 Avrakn skatter och avgifter 15 049,00 -14 961,00 88,00
1640 Skattefordringar 14 274,00 -66,00 14 208,00
1790 Ovr forutbet kostn/upplup int 12 155,00 12 787,00 24 942,00
Summa Kortfristiga fordringar 43 578,00 -2 240,00 41 338,00
Kassa och
bank
1930 Checkrakningskonto 575 374,75 -22 830,06 552 544,69
1940 Bank 0,98 0,00 0,98
Summa kassa och bank 575 375,73 -22 830,06 552 545,67
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 618 953,73 -25 070,06 593 883,67
SUMMA TILLGANGAR 2736 806,73 -146 054,06 2590 752,67
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET
KAPITAL
2083 Inbetalda insatser -453 200,00 0,00 -453 200,00
2084 Fond for yttre underhall -117 547,00 -63 000,00 -180 547,00
2085 Stambytarfond -231 600,00 0,00 -231 600,00
2086 Reservfond/Vardesakringsfond -232 016,00 0,00 -232 016,00
2097 Balanserad vinst/forlust 366 037,31 0,00 366 037,31
2098 Vinst/forlust foregaende ar 102 429,47 175 278,49 277 707,96
2099 Arets resultat 175 278,49 -76 863,43 98 415,06
SUMMA EGET KAPITAL -390 617,73 35 415,06 -355 202,67



Bostadsforeningen Berggarden UPA
Org. nr 715200 - 0134

Langfristiga skulder

2350 Lan Swedbank -359 963,00 1 153,00 -358 810,00
2360 Lan Swedbank -823 051,00 0,00 -823 051,00
2370 Lan Swedbank -975 000,00 50 000,00 -925 000,00
Summa langfristiga skulder -2 158 014,00 51 153,00 -2 106 861,00
Kortfristiga skulder

2430 Ovriga kortfr skulder 0,00 -179,00 -179,00
2440 Leverantorsskulder -98 600,00 86 045,00 -12 555,00
2441 Kortfristig skuld -487,00 0,00 -487,00
2970 Forutbetalda hyresintakter -50 963,00 -13 933,00 -64 896,00
2990 Ovr uppl kostn/férutbet int -38 125,00 -12 447,00 -50 572,00
Summa kortfristiga skulder -188 175,00 59 486,00 -128 689,00
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -2 736 806,73 146 054,06 -2 590 752,67
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Noter och bokslutskommentarer

Bostadsforeningen Berggarden UPA

Org. nr 715200-0134

Noter och bokslutskommentarer
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Not 1 2011 2012
ARETS INTAKTER
Kvartalsavgifter 756 302 757 118
2:a handsuthyrning, inflyttningsavgifter, mm

756 302 757 118
Summa
Not 2 2011 2012
UNDERHALL AV FASTIGHET
Malningsarbete -4 537
Las i trapphus 53 587 5339
El rep i trapphus 42 060 2 636
Snoéskottning tak,samt takarbete 22 238
Réranalys o reparation 9013
Glasreparation 10 125 2 815
Bygg o reparationsmaterial 4 289

141 312 6253
Summa
Not 3 2011 2012
OVRIGA KOSTNADER
Staddagar, blommor, belysning, mm 7 683 4182
Pantbrev o bankkostnader 16 558
Namnskyltar i trapphus 750
Renovering av tvattmaskin, mm 1922 5493
Serviceavgift till branchorg 4 530 4 530
Administration,redovisning mm 18 938 10 651
Forsakringar 19 945 17 815
Service brandslackare 8 009

69 576 51430
Summa
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Not 4 2011 2012
FORUTBET KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband 12 155 16895
Avrakning skatter o avgifter 29 323 14296
Stadning avg 2100 2100
Kabeltv 8047
Forsakringspremie
43 578 41338
Summa
Not 5 2011 | 2012 | 2011 [2012 2011 [2012
Malningsarb |Postboxar Sopbehallare
INVENTARIER
798399 57500 | 23125 | 23125
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar 798399 57500
798399 | 798399 | 57500 | 57500 | 23125 | 23125
Utgdende anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerade 79840 5750 | 23125 | 23125
avskrivningar
Arets avskrivningar 79840 | 79840 | 5750 | 5750
Utgaende ackumulerade 159860 | 5750 | 11500
avskrivningar
Utgaende rest varde vid arets 638539 | 51750 | 46000
slut
Not 5 2011 | 2012 | 2011 [2012
Tradgards- | Brandvarnare
INVENTARIER mobler
21578 | 21578 | 8100 | 8100
Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
21578 | 21578 | 8100 | 8100
Utgdende anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerade 4315 | 8630 | 1620 | 3240
avskrivningar
Arets avskrivningar 4315 | 4315 | 1620 | 1620
Utgaende ackumulerade 8630 | 12495 | 3240 | 4860
avskrivningar
Utgaende rest varde vid arets 12948 | 8633 | 4860 | 3240
slut
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Not 6 2011 | 2012 | 2011 | 2012 | 2011 | 2012
Byggnader Vatten och Elstammar
ANLAGGNINGSTILLGANGAR och mark avloppsstam
mar

325000 | 325000 | 450523 | 450523 | 727827 | 727827
Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

450523 | 450523 | 727827 | 727827
Utgadende anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade 55727 | 66990 | 88428 | 106624
avskrivningar

Arets avskrivningar 11263 | 11263 | 18196 | 18196
Utgaende ackumulerade 66990 | 78253 | 106624 | 124820

avskrivningar

Utgaende rest varde vid arets 325000 | 325000 | 383533 | 372270 | 621203 | 603007
slut

Not 7 2011 2012
UPPL KOSTNADER OCH FORUTBET INT
Forbetalda kvartalsavgifter 50 963 64896
Leverantdérsskulder 99 087 13221
Farrvarme 20 000 40911
El 7 500 3036
Stadning december 3625 3625
Bokféring 7 000 3000
188 175 128689
Summa
Not 8 2011 | 2012

Langfristigt lan Swedbank
LANGFRISTIGA SKULDER

Ingaende belopp 1571649 2158014

Arets upptagna nya lan 1000000

Arets amortering 413635 51153
2158014 2106861

Langfristiga skulder vid arets slut

Foreningen har tre Belopp Rantesats Forfallodag for
langfristiga 1an villkorsandring

925 000 2,494 %
Féretagslan

358 810 2,694 %
Féretagslan

Foretagslan 823 051 2,868 %
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Kassaflodesanalys 2013

Kassaflodesanalys i sammandrag

2011 2012 2013

Foregaende ar  Utfallande ar Budget

Likvida medel i b6rjan pa aret 755 822 575 376 667 038
Intakter 756 302 757 118 814 401
Nytt 1an 1 000 000 260 000
Lépande kostnader -647 238 -562 840 -634 000
Forandring i rérelsefordringar och skulder 79182 57 246 60 000
Arets investeringar -855 899 -410 000
Finansiella kostnader, netto -61 004 -70 489 -71 000
Amorteringar pa lan -413 635 -51 153 62 000
Skatter -38 154 -38 220 -38 220
Summa kassafléden -180 446 91 662 43 181
Likvida medel i slutet pa aret 575 376 667 038 710 219

Forenings kassa bor ej understiga likvida medel motsvarande tva kvartalsavgifter, dock som
lagst 300,000 kr.

Styrelsens forslag av arets resultat

Styrelsen forslar att arets underskott overfors i nyrakning.

Med tack for visat fortroende 6verlamnas hdarmed féreningens handlingar och rakenskaper.

Sundbyberg, mars 2013

Asa Alexandrow Maria Rhodin Carl Grufman
Ordférande Kassor Sekreterare
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Revisionsberattelse

Vi har granskat arsredovisning, verksamhetsberattelse och styrelsens forvaltning for ar 2012.
Kontroll av rakenskaperna har utférts genom stickprov.

Vi tillstyrker att;
- resultat- och balansrdakning samt verksamhetsberattelse faststalls.

- overskottet disponeras enligt styrelsens forslag.
- styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2011.

Sundbyberg, mars 2013

Revisorer

Tomas Fransson Berit Wiklund
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Utfall
Budget 2013 Budget |Férindring  Budget

2012 2013 2014
INTAKTER
Arets intakter 757 118 814 401 8% 870686
LOPANDE KOSTNADER
Fjarrvarme 258 761 260 000 0% 250 000
Elektricitet 29224 30 000 3% 30 000
Vatten 41504 42 000 1% 42 000
Stadning 43 500 44 000 1% 44 000
Sophamtning 48 603 42 000 -14% 42 000
Kabel-TV 31260 32 000 2% 32 000
Bredband 52 305 55 000 5% 55 000
Underhall fastighet 20505 22 000 7% 22 000
Forsakringar 17 815 37 000 108% 27 000
Konsultarvode 50 000
Ovriga kostnader 19 363 20 000 3% 20 000
SUMMA LOPANDE KOSTNADER 562 840 634 000 13% 564 000
Summa Avskrivningar -120 984 -138 500 14%  -138 500
RORELSERESULTAT 73 294 41901 -43% 168 186
FINANSIELLA INTAKTER/KOSTNADER
Ranteintakter 3296,00 4000 21% 4000
Rantekostnader -73 284 -73 000 0% -84 600
Ovriga finansiella kostnader -501
SUMMA FIN INTAKTER/KOSTNADER -70 489 -69 000 -2% -80 600
Stambytarfond -63 000 -64 200 2% -64 200
RESULTAT FORE SKATT
Skatter -38 220 -38 220 0% -38 220
ARETS RESULTAT -98 415 -129 519 32% -14 834
Planerade projekt 2013
Konsultarvode -50 000
Byte av radiator ventiler -360000
Totalt -410000
Finansiering av projekt: Belopp ;ﬁntesms’ Réntekostnad  Amortering Totalt
Kassamedel/fonder 150 000 20 ar 0
Foretagslan 260 000 1% 10400 13 000 -32 400




